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Initié par la Métropole Européenne de Lille et le club de I'lmmaobilier, I'Observatoire du
parc d'immobilier de bureaux a pour objectif de chiffrer et localiser le parc tertiaire a
I'échelle des 133 communes composant le Schéma de Cohérence Territorial (SCOT)
de Lille Métropole.

Le pilotagedel'Observatoire a été confié al’Agence de développement etd’'urbanisme
de Lille Métropole, en partenariat avec plusieurs acteurs institutionnels et
professionnels : la CCl Grand Lille, la Métropole Européenne de Lille, la Communauté
de communes Pévele Carembault, la Fédération des Promoteurs Immobiliers des
Hauts-de-France et les commercialisateurs volontaires.

En 2023, 'Agence de développement et d'urbanisme de Lille Métropole, en lien avec
I'ensemble des partenaires, a mené un travail autour de cinq quartiers d’excellence
tertiaires sur la Métropole Européenne de Lille. Ce travail s’appuie sur le croisement
de différentes données produites par les aménageurs et gestionnaires de sites
(SORELI, SPL Euralille, SEMVR, GIE Eurasanté), les fichiers fonciers des impots et
les chiffres collectés par les commercialisateurs.

Cette premiére production permet de dresser un bilan chiffré et cartographié des
principales opérations tertiaires en fonction de leur état d’avancement sur cing
sites :

*le quartier d'affaires Euralille-Gares ;
*le secteur Haute-Borne-4 cantons ;
*|le site d’excellence Eurasanté ;

*le secteur Euratechnologies élargi ;
*le secteur Union-Plaine Image.

Ce document est en constante amélioration, si vous souhaitez apporter
une precision sur les chiffrages des opérations, merci de contacter
Jeanne KOSTRZ, chargée d'etudes a 'ADULM :
jkostrz@adu-lille-metropole.org - 03 20 63 33 63







QUARTIER D’AFFAIRES EURALILLE-GARES

Le 101 :6 100 m?

Finaref : 4 200 m?

Grand Angle : 6 500 m?

Nexity le Romarin : 9 000 m?

Crystal: 11 900 m?

Quartz Europe : 9 100 m?

Euralliance : 16 000 m?

Emblem: 8 700 m?

. INPI : 6 400 m?

10. Jardins Matisse : 500 m?

11. Action sociale Nord : 2 950 m?

12. 2650 m?

13. Villa Matisse : 500 m? b

14. Les Buisses : 6 500 m? ©)
15. CIC Lille Euraflandres : 11 500 m?

16. Souham 3 : 4 350 m?

17. Swam : 3 500 m?

18. Régus : 1 400 m?

19. Talent Garden : 2 400 m?

20. Cité des affaires : 11100 m? @

2. Euravenir : 3 500 m?

22. Tour de Lille : 15 400 m? ®
23. Clos des Champs : 1 000 m?
24 EDF-AG2R-Deloitte. : 10 000 m?

25. Terrasses Saint Maurice : 550 m?
26. Starway : 1 300 m?
27. Gan Patrimoine : 5 500 m?
28. Axe Europe : 19 400 m?
29. Tour Lille Europe : 27 000 m?
30. Atrium : 15 000 m?
D 31. Eurocity : 800 m?
32. Skema : 18 000 m? b
33. Perspective : 14 500 m?
34. Siége Régional
de la Caisse d'épargne : 8 650 m?
35. Onix : 16 500 m? )
36. Afi-Esca : 7 000 m?
37. Shake : 32 000 m?
38. Ekla life et Buisness : 14 800 m?
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0 500 m

Chiffres clés

3éme quartier d’'affaires
3 | de France

,T‘ 1

= 2 gares connectées

— au réseau TGV, des trains
551 express régionaux, tramways
et métros

Une offre trés large en
équipements et services :
centre commercial, zénith,
centre de congres Lille Grand
Palais, Tri Postal, casino...

1 6 000 salariés

24 000 m?

Sensorium
1[9' 060 m?2

RTE
L1 500 m?

Metropolitan
Square
55 500 m?

o Flandres
e

- Biotope

30‘,! 000Im;

"

Lille Grand Palais \\\ iée gLe Région
" 501000 m?

1

Parc d'immobilier de bureaux

Etat Bureaux Enseignement gzgr’aarlal

Livré 584 050 40 200 624 250

En construction 108 800
Programmeé* 72000
Total 764 850 40 200 805 050

“ permis de construire accordé ou déposé.

A retenir

+livré + en construction :

733 000 m?

elivré + en construction + programmeé :

805 050 m?

Saint Maurice Pellevoisin
)

Mons Sarts

(V)

Caulier
©

Fives
@

39. Le Conex: 7 400 m?
40. Cental Gare : 6 000 m?
41. Maison
des Syndicats SNCF : 4 550 m?
42. Agora : 15 000 m?
43. Forum: 30 000 m?
44 Arcuriales : 15 000 m?
A5_DREAL : 9 100 m?
46 Hotel du Département : 20 250 m?
47. Cité administrative : 22 000 m?
48_Echo : 8 000 m?
49 DRFIP : 12 000 m?
50. INSEE : 8 900 m?
51. 3750 m?
52. 12 600 m?
53. 4 800 m?
54. La Poste : 16 100 m?
55. Centre Europe Azur : 12 000 m?
56. Le Vérose : 2 400 m?
57. City way-Urban City : 2 800 m?
58. Le Polychrome : 800 m?
59. L'lrisium 1 : 4 900 m?
60. L'lrisium 2 : 5 000 m?
61. CNFPT : 7 200 m?

62. Rectorat de
I'Académie de Lille : 15 200 m?
63. L'Arboretum : 4000 m?
64. Partenord et Tripolis : 9 800 m?
65. 1000 m?
66. Cityzen : 4 400 m?
67. Saint-Benoit/
Saint-Nicolas : 850 m?
68. Totem : 7 500 m?

o>Marbrerie

Sources : ADULM 2023, MEL 2023
BD TOPO® IGN (2021), OSM (2021)
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SECTEUR HAUTE-BORNE / 4 CANTONS

ViIIenﬂd_’Ascq
Hotel de Ville

Triolo
)

Parc de la Cité
| Scientifique
| 16 065 m?/

285 T &5
'Synergie Park |
| 25559m? |

0! ' -
0 500 m

Campus COFIDIS

$oh ML .GV A SN Y 300 L ACL M Se o e as L SN

Haute Borne

1. 5500 m?
2.2 483 m?
3.9 200 m?
4. 43 426 m?
Park Plazal :
5.3 988 m?
6.3 176 m?

7.3176 m?
= 10340 m?

|

|

|

|

|

|

|

|

|

|

|

|

|

: Europarc :

| | 8.3989m?
|| 9.2500m
! 110.1700m
| [11.3700 m2
I [12.1250 n?
| |13.5422 0
| |14.12 000 m?
I [15.2800 n¢
| Ls=33361me
|
|
|
|
|
|
|
|
|
|
|
l

Green Office :
16.2763 m?
17.2710 m?

Ls= 5473 m2

Park Plaza ll :

18. 4332 m?

19. 4 332 m?

20.4 332 m?

4
|
__________ J

21.1 453 m?
22.1 453 m?
“»=15902 m?
Tereneo :
23 .599 nm?
24. 599 m?
25. 660 n?
26. 599 m?
27. 464 nm?
28. 595 m?
29. 599 m?
30. 837 m?
31. 575 m?
32. 570 m?
33. 599 m?
34. 687 m?
35. 687 m?
36. 926 m?
37. 665 m?
38. 665 m?
39.1 350 n?
—»=11676 m?

40. 3 886 nm?

. v X4
S ~ Parc de la Plaine |
____ 16693 m?

41.5 800 m?
42.3700 m?
Parc Horizon :
43.2 479 m?
44.2 479 m?
45.1221 m?
46.1195 m?
47.2769 m?
48.1422 m?
49.1422 m?
> =12987 m?
Synergiel :
50. 975 m?
51. 512 m?
52. 512 m?
53.4300 m?
54.1297 m?
55. 512 m?
56. 503 m?
57.783 m?
> =9394m?2
58.3378 m?

Ere Park :
59.6 011 m?
60.2973 m?

671. 665 m?
=9649 m?

Gradin & Tereneo :

62. 5000 m?
63. 665 m?
64. 665 m?
65.1932 m?
L»= 8262 m?
Synergie Il :
66.1109 m?
67. 468 m?
68. 573 m?
69.1743 m?
70.512 m?
71. 544 m?
72.811 m?
73.597 m?
74. 638 m?
75. 606 m?
L»= 7601 m?
Grand Carré :
76.3 000 m?
77.1591 m?
78.13 300 m?
79.10 000 m?

80. 15 000 m?
L= 42 891 m?

Sources : ADULM 2023, MEL 2023
BD TOPO® IGN (2021), OSM (2021)
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Chiffres clés

Ecosysteme d'entreprises issu des domaines
des hautes technologies, des matériaux
durables, de la construction et des services

200 entreprises

SR 1 0 000 salariés
g 1 8 000 étudiants

de I'Université de Lille

37 plateformes et
%g 24 unités de recherche

labellisées par I'UDL

7 résidences étudiantes
du Crous

Parc d'immobilier de bureaux

Etat Bureaux  Enseignement g-(!a-::’a?'lal

Livré 3354 323741

En construction 17 422
Programmé” 19 091
Total 356 900 3354 360 254

“ permis de construire accordé ou déposé.

A retenir

+livré + en construction :

341 200 m?

slivré + en construction + programmeé :

360 300 m?

DE DEVELOPPEMENT
=" ET D'URBANISME DE

VA\! I’Agence

Janvier 2024 Lille Métropole






SITE D'EXCELLENCE EURASANTE

D

Horiba & - |
900imz g il Yy  —— . ; TER CHRBCaImette

- TlEusport Py

L @21400imzN
Bio incubateur N !
Eurasanté &

2,000 mzl.........

SCI ?I:;Oagall , A i & : Bayer Schering
P2 . 3 ‘{ S aillimmo No 2 f 11835m?

SCI EMMAS ....................... ‘
1 800 m2

Centre de vie
3 000 m?

— /, i (200 e o Le Caducée
~ HubjEurasante i —=27"Purifunction /5 0007my
e 3 560 mas a i 7 \ [ 8
L e - “Eleming-=
IRD-EFS = |SCI EMMAS |
— 41200 m? SIB

3100 m* IBuiIdin |
GrenprF nternationa
Aboenes 925

HMS
500 m?

0 T T 1 Sources : ADULM 2023, MEL 2023
0 500 m BD TOPO® IGN (2021), 0SM (2021)

Chiffres clés Parc d'immobilier de bureaux
EM 170 ha Etat Bureaux Enseignement gZ:té?'lal

o0 90 Iaboratoires de recherche Livre 38 121 116146
°L:|  surle campus, 1 800 chercheurs En construction 5370
Programmeé* 8158
g 22 000 étudiants dans 4 facultés Total 89 743 39931 129 674
et 8 écoles paramédicales —
. Bureaux g igqe 5170
Y 200 . . ; d’accompagnement ="
entrep"ses de Ia flllere Sante “ permis de construire accordé ou déposé.
implantées (3 700 salariés)

A retenir

835]  10 hopitaux livré S 'A\‘ I'Agence

SR  qui emploient 16 000 salariés I\re + en construction N e

o 121 500 m Jenvier 2024 Lille Métropole
2 stations de métro *livré + en construction + programmeé :

129 700 m?







SECTEUR EURATECHNOLOGIES ELARGI

Black Hat
1350 m?
Feel at Home

430 m2

Le
Bretagne
6 200 m?

~\ |
A\2-Wenoy,
\16/000

g m?>
* A Vi‘llagg,p,g

\
A

\
- o3 Rives de l'lsle
1amantissoT 00 m:

2 2

000\\\m2.

N\ ,"P.lt"LUCiO S92 000/m
\U'e{Blanc\ 417450 m AN &
> ileraneo)\
S(000mZA N

0! | -
0 250 m

Chiffres clés

( Site d’excellence
N,  del'économie numérique
Ll et de la French Tech

1% incubateur et accélérateur
SN
% +de 4 000 salaries

oc° Wenov, un campus destiné
00: s .
o - a la recherche et la formation

ol

Parc d'immobilier de bureaux

Etat Bureaux  Enseignement gz:téz:lal

Livré - 22 500 106 750
Programmé” 21450

Total 105 700 22 500 128 200

“permis de construire accordé ou déposé.

.

A retenir

+livré + en construction :

106 750 m?

«livré + en construction + programmeé :

128 200 m?

VA\‘ I’Agence

~ DE DEVELOPPEMENT
- ET D'URBANISME DE
Sources : ADULM 2023, MEL 2023

BD TOPO® IGN (2021), OSM (2021) Janvier 2024 Lille MéthpOIQ






Chiffres clés

SECTEUR UNION-PLAINE IMAGE —
E +de 80 ha

en renouvellement urbain

1 60 entreprises,
2 800 salariés et étudiants

Carliers

La Plaine Image,

< Hub européen
des industries créatives

" Le champ libre
07 223ym?

Euramaterials

© 4§ B

@ Un équipement de pointe,

Ruchedientreprises : ’e o
N S 4 Parc d'immobilier de bureaux
‘ Kigdm \ Etat Bureaux Enseignement gz::'aarlal
3 Livré 8116 124 953
En construction 8 871
@ * Total 120 606 13218 133 824

2 P 7 222
SiegesLMH * o . \ . .
003 s ot \ A retenir
T - «livré + en construction :

133 800 m?

Mercure

R, p Pole IID". §
Hotel d entrelgnse,s 3 124,mzb
enolir ‘

1596 m?

Pictanovo
2776 m2l.......... A2
Imaginarium) A
8 000 mA art

Maison du Coworking
1500 m?

m \‘ I’Agence

~ DE DEVELOPPEMENT

VS,
d'Armentiéres y
691 m?

- ET D'URBANISME DE
Sources : ADULM 2023, MEL 2023

BD TOPO® IGN (2021), OSM (2021) Janvier 2024 Lille Métrop()le
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L'Agence de développement et d'urbanisme de Lille Métropole

+33 (0)3 20 63 33 50 / agence@adu-lille-metropole.org
Centre Europe Azur / 323 Avenue du Président Hoover / 59000 Lille

Kl £ adum59 Y adulm
adu-lille-metropole.org
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